ROMANIA

Judetul Giurgiu

Primaria municipiului Giurgiu
Nr.22 #{¥ din<5. €59 2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. o244  din 25,05 2018

in scopul: _CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE

Ca urmare a cererii adresate de .SC AZOCHIM SRL reprezentata prin Rucareanu Alexandru cu sediul in judetul

Giurgiu comuna Calugéreni satul Branigtari sectorul ......., cod pogtal ...... st nr__bl..,sc..,et....a&p.
we oy telefonffax. ... ye-mail ..., inregistrata la nr.19827/09.05.2018,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judeful .Giurgiu........... , municipiul/oragul/comuna Glurgiu......... ,
satul........, sectorul......, cod postal ........ , §0s. Portului nr.2bl. ......,sc. ... et ......, ap. ......, sau identificat prin*3) ..plan

de situatie, carte funciara nr.30429 si nr. cadastral 641

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 , faza PUG actualizat aprobata prin
hotararea Consiliului Local al municipiului Glurgiu nr.37/10.03.2011,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucranlor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-teren apartinind domeniului privat al persoanelor juridice, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

-nu este situat in zona protejatd
- terenul_este grevat de drept de superficie in favoarea SC AZOCHIM SRL

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenuri situate in zona "B "conform HCLM nr.173/2007
Folosinta actuala §i destinatia: curti-constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenurile se situeaza in unitatatile teritoriale
de referintd L4, LI4 §i 1S 7
IS7-SUBZONA MIXTA, DESTINATA DOTARILOR IN ZONELE DE DEZVOLTARE (VITOARE CENTRE DE CARTIER), zona a
constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in zone de extindere a municipiului, cu regim de construire continuu_sau
discontinuu (cuplat izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m; In cazul cladirilor diserninate in zona de locuit inaltimea
maxima a acestora nu va depasi inaltimea maxima admisa in vecinatate Oportunitatea insertiel unor cladiri cu regim de inaltime mai
mare se va studia in cadrul PUZ-ului zonei, care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile

amplasamentului si vecinatatii, de categoria arferelor de circulatie adiacente; Stabilirea echipamentelor publice necesare si detalierea

reglementarilor din aceste zone se va face prin PUZ

UTILIZARI ADMISE: institutil, servicil si echipamente publice de cartier: sectii de politie, unitati de interventie in situatii de urgenta,
puncte de informare, sedli ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei etc); sedii de firme, birouri; unitati de_invatamant
prescolar si scolar; cabinete medicale, servicii soclale, colective si personale; sedil ale unor organizalii politice, profesionale etc.; sali
de spectacole, expozitii, cluburi; lacasuri de cult; sport si agrement in spatii inchise, parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spaii plantate; se admit completdd cu funcfiuni complementare — comert cu amanuniul, servicii.

alimentatie publica, parcaje precum si cdladiri multifunctionale care includ servicii publice
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- pentru orice ufilizari se va fine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica; se
admite_amplasarea de locuinte colective cu_servicii si comert cu amanuntul 1a parter, se admit activitati manufacturiere care nu

uttilizeaza spatiul liber din incinta pentru productie si depozitare si nu produc noxe incompatibile cu vecinalate; se admite amplasarea

de sport si agrement in spatii deschise fara a stanjeni echipamentele si locuintele din vecinatate
UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de panouri de

afisaj pe plinurile fatadelor, desfiqurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5

masini;_curétatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru_vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si

uctie ul. vizibii-din-circulatille publice sau’ din institutille publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute la
articolele 1 si 2, lucrarl de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente, orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelsle vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.




PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- POT maxim = 50 % pentru fiecare funcliune se vor respecta normele

specifice fara a depasi procentele de mai sus
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren- pentru fiecare functiune se vor

respecta nommele specifice fara a depasi procentele de mai sus

LI - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P#3 - P+4 NIVELURI IN ANSAMBLURI PREPONDERENT EZIDENTIALE,
subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri existente
precum si propuse in zone de dezvoltare, pe arfere principale si in vecinatatea centrelor de cartier. Ansamblurile noi propuse precum si
insertile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata conform legii.

UTIL}ZARI ADMISE: Reparalii si extinderi la locuintele existente.Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spatii verzi amenajate, plantate cu specil care contribuie la ameliorarea
climatului, locuri de joaca pentru copii; spatii pentru sport si recreere, mobilier urban; spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: constructii cu destinalii complementare, compatibile cu locuirea, din categorile 181, 1S2A
IS3, 1S4, 1S5, 156, in conditille cuprinse la capilolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective pot avea spati de locuit
la nivelurile_superioare; locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi
producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare, supraetajarea/mansardarea este admisa
daca structura de rezislenta permite incarcarea suplimentara si numai daca este posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor
verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/2014 si pentru locuitorii existent si pentru cei su imentari;
penfru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie integrala; mansardarea va fi insotita obligatoriu de renovarea
inteqrala a fatadelor si_ daca este cazul. de reabilitare termica; se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si_practica profesionala private, cu
arad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatura, notariale, consultantd, asiqurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.; se permite_schimbarea destinatiei
apartamentelor de la parterul locuintelor pentru cateqoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi

comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librani, frizerii, spatii de intretinere corporala, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.: Pentru destinatii comerciale este obligatorie asiqurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza neqaliv
estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia_pietonala si_spatiile verzi amenajate, lucrari ample de remodelare a fatadelor,
acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de dladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comun; insertia cladirilor noi se va putea face
numai daca nu sunt afectate spatile verzi si parcajele amenajate, aferente blocurilor existente iar noile constructi res
lementarile zonei: se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni complementare locuirii
in_ zona.
UTILIZARI INTERZISE- actlvitatl generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni_de productie, unele cateqorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.; curatatorii chimice; depozitare en-
gros sau_mic-aros; depozitiri de materiale refolosibile: platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitéti productive care utilizeazd pentru depozitare si
roductie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de Intretinere auto; statii de betoane; lucran de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile_publice si_constructiile invecinate; orice lucrari de terasament care pot sa

scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora, anexe gaspodaresti,orice alte utitizari

care nu sunt incluse |a articolele 1 si 2

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- POT maxim = 30 %; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)- CUT maxim pentru inéltimi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren

LI 4 - SUBZONA MIXTA, DESTINATA CONSTRUCTIILOR INALTE CU P+5-15 NIVELURI DESTINATE LOCUIRII SI SERVICIILOR,
IN ZONE NECONSTRUITE SAU PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE Subzona situata in zone de dezvoltare si in zone de

restructurare, pe artere principale si in vecinalatea centrelor de cartier. Ansamblurile se pot realiza numai pe baza de documentatie de
urbanism — PUZ - _aprobata conform legii, care vor stabili ponderea fiecarui tip de locuinte, dotarile aferente necesare si celelalte

reglementari.Include zona Portului, zona depozite PECO, zona Fabricii de Zahar
ula cu spatii comerciale la parter; servicii de interes general; hoteluri, aparthotelun, sedii

mobilier urban; spatii libere pietonale; orice alte functiuni stabilite prin PUZ
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:se stabilesc prin PUZ

UTILIZARI INTERZISE: activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie public3, depozite de marf3, ateliere de reparatii efc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor elc.; curatatorii chimice; depozitare en-
gros sau mic-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice: activititi productive care utllizeaza pentru depozitare si

roductie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere utilaje; stafii de betoane; lucrdri de terasament de
naturs sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate: orice lucréri de terasament care pot s& provoace

scurgerea necontrolald a apelor meleorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora, anexe gospodéresti, orice alte utilizan

care nu sunt incluse la articolele 1 si 2
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- POT maxim = 35 %; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU|

(CUT)- CUT maxim pentru inltimi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren

Conform prevederilor art.32, alin.(1) lit."c" din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, in cazul In care

prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate sa conditioneze




autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea public competent3 a unul plan urbanistic zonal, elaborat si finantat
prin grija persoanelor fizice silsau [uridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializaté condusa de arhitectul-gef si aprobat de primarul localitatii;

Avind in vedere pozitia terenulul in ansamblul localititil precum sl faptul ci reglementérile urbanistice din PUG-
Regulamentul Local de Urbanism nu permit realizarea Investitiel, In aceasts siruatie investitia propusé se poate realiza numai
prin schimbarea UTR si a functiunli aprobate in functiune corespunzitoare obiectului de activitate obtinutd prin derogare de
la prevederile Planului Urbanistic General actualizat aprobat, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat in baza unui aviz de
oportunitate solicitat conform precizirilor din Legea 350/2001;

Conform alin (3). (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitir scrise cuprinzand
urmaloarele elemente: piese scrise, respectiv_memoriu_tehnic explicativ, care va cuprinde  prezentarea_investitiei/operatiunii
propuse, indicalorii propusi, modul de integrare a acestela In zon, prezentarea consecintelor economice $i sodiale Ia nivelul unitati
autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan _topograficicadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatlor, modul de asigurare a accesurilor si utiitaflor. Prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmétoarele: teriloriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale
dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare,
asigurarea accesurilor, parcajelor, ufilitatilor; capacitatile de transport admise.
Prin PUZ se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admis, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si postericare ale parcelei;
Dupé aprobarea Planului urbanistic zonal se poate Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unul nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite: prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasti situatie, coeficientul de ulilizare a terenului
CUT) propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.
Conditil de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aproba
LGhidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal" in ceea ce priveste: piesele scrise (conform
capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, requlament local de urbanism si piese desenate (conform capitolului 3.2.
punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari
urbanistice (zonificare si echipare edilitara), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor
PUZ se elaboreazi dupd obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapé obligatorie realizata prin grija initiatorului.
Se vor respecta prevederile HCLM 196/2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
‘Elaborare PUZ pentru « Construire ided »

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare $i nu confera dreptul de a executa lucréri de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaboraril documentaliei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuregti bl.111, sc.A+B, parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecte publice §i private asupra mediulul,
modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Palamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a
elaborarea anumitor planur gl programe In legétura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE gl a Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica salicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §i s& decida, dupd caz, Incadrarea/eincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista prolectelor supuse
evaludril impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdril lucrarilor de constructil Ia autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritalea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asiguraril consultarii publice, centralizéril opfiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultanl publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii inifiale a investiflei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.In uma
evaluaril initlale a nofificérii prvind Intentia de realizare a prolectului se va emite punctul de vedere al autoritalii competente pentru protectia mediulul

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactulul asupra mediului sisau a evaluzrii
adecvale, solicitantdl are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administraljei publice compelente cu privire Ia mentinerea cereril pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii
In situatia in care, dupZ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a Impactului asupra mediuli, solicitantul
renunia la intenlia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




d(s);: u(r:n?:EaBEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi. insofitd de urmétoarele

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilulul, teren slisau constructli, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
:a zlﬂsn t(;:;trasul de carte funclara de informare actualizat la zl, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
egaliza

[f)g |i\JgrduI proprietarulul terenulul identificat cu nr. Cadastral 641 (S=22096 mp) pentru schimbarea UTR

conform

[x] ‘Acordul proprietarilor direct invecinati pentru schimbarea UTR conform propuneril din PUZ
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare onginale):

[LDTAC. . L DTOE L DTAD

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avizg $l acorduri privind utllitatile urbane §i infrastructura (cople):

(avize pentru amplasament i racordurl) :

[x] alimentare cu ap# (amplasament si racordare) [X] gaze naturale Alte avize/acorduri
[x] canalizare(amplasament si racordare) [X)telefonizare

[x]“alimentare cu energie electrici [l salubritate

[x] alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize i acorduri privind:
[x] securitatea laincendiu ] protectia civila - [x) séndtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

[x] Avizul 1.J.P.-serviciul rutier

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din. regimul.tehnic; cu avizele precizate in Ordin

176/N/2000 (avize de amplasament emise de administratorii de retele §i avize emise de institutiile deconcentrate
ale statuluf reprezentate in teritoriu: mediu, sanatate publica, securitate la incendiu)
[x] Aviz de oportunitate conform precizarilor de la regimul tehnic

[x] Studiu geotehnic ; [x] Studiu de circulatie
[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptulul de semnaturd de cétre elaboratorul PUZ la Registrul

Urbanisrilor din Roménia
[x] e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (cople);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

-taxa pentru emiterea autorizatiei de construire, taxa pentru timbru de arhitectura
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __12 |uni de la data emiterii.

PRIMAR, s g{%‘: AR, ARHITECT SEF,
/_\ BAICEANU LILIANA VARZARU cATﬁmA IOANA

SEF BIRO%
CORNOIU
Achitat taxa de : _225,00 _ lei, conform Chitantei nr_0181006/09.05.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




